ARU Ambiti di riordino e riqualificazione urbana lungo il Lura

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE

L'area e compresa tra l'asse ferroviario a nord, il torrente Lura ad ovest, edifici industriali a sud e via Morandi
a est.

Appartiene all’ambito prevalentemente industriale.

DESCRIZIONE

L'area ha un’estensione di circa 32.600 mq. Rientra negli ambiti di trasformazione legati alla riqualificazione
delTorrente Lura. L'areafa parte dell’'ambito prevalentemente industriale, sviluppatosi fino aglianni settanta,
poi ridimensionato e ricollocato. Questo processo ha causato la creazione di aree dismesse all’interno del
tessuto urbano. Il tracciato ferroviario principale e una cesura che impedisce una fruizione agevole dell’area,
sia per i collegamenti interni all'ambito, che per quelli con il tessuto urbano centrale.




ARU Ambiti di riordino e riqualificazione urbana lungo il Lura

ARU 7
PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE
ARU 7
Strumento attuativo Piano Attuativo
Superficie territoriale indicativa (St) 32.600 mq
Indice territoriale massimo sub-ambito 1 (ET - mg/mg) | 0,10 mg/mgq
Indice territoriale massimo sub-ambito 2 (ET - mg/mq] 0,30 mg/mq
Superficie minima di cessione pubblica (Scva) 70% della St
Superficie edificabile e verde privato (Se+Ve) 30% della St
Superficie drenante (Sd) 50% della St
Funzioni non ammesse Residenza, grande struttura di vendita
OBIETTIVI

e recupero ambientale delle sponde fluviali e dell’alveo

e acquisire a favore del patrimonio pubblico le aree libere da edificazione e indeificabili del sub-ambito 1
trasferendo le volumetrie sull’area edificabile del sub-ambito 2

e consentire il parziale mantenimento delle attivita esistenti

e realizzare, all'interno dell’ambito di appartenenza, di funzioni produttive o servizi sovra comunali, purche
compatibili con il contesto

e partecipare ed una riqualificazione urbana diffusa rispetto al comparto piu esterno: riqualificazione
e messa in sicurezza dei percorsi di mobilita lenta, riqualificazione paesaggistica delle aree verdi o a
standard

e partecipare alla riqualificazione paesaggistica nel contesto del progetto di valorizzazione del torrente
Lura

e |Lenuove edificazioni dovranno essere costruite secondo i criteri di alta prestazione energetica tipo classe
A che sara precisamente regolamentata, nei suoi aspetti e condizioni di obbligo e di incentivazione (oltre
la classe A) dal Regolamento Edilizio.

e | nuoviinsediamenti dovranno essere realizzati secondo criteri e misure atte a favorire il risparmio idrico

PRESCRIZIONI

e prevedere un arretramento e un limite minimo dell’edificazione a 30 ml dalla sponda del torrente Lura.
ILrispetto di tale fascia ha carattere indicativo e di orientamento e dev'essere applicata compatibilmente
con i limiti dati dalla fattibilita degli interventi o dall’esistenza di edifici.

e tutti gli interventi dovranno individuare misure per la riduzione del rischio idraulico derivanti dal torrente
Lura. In particolare, con riferimento alla L.R. n. 3/2009 - art. 8 comma 2 dovra essere garantita, la
conformita urbanistica degli interventi di messa in sicurezza dal rischio idraulico, di riqualificazione
fluviale e di percorsi diaccessibilita alle sponde al fine di attuare quanto previsto nel vigente Regolamento
Regionale di Polizia Idraulica 8 febbraio 2010 n. 3.

e ai sensi della DGR 1X/26/6 del 30.12.2011, lo Studio Geologico costituisce parte integrante del DdP,
pertanto ogni attuazione dovra avvenire nel rispetto delle prescrizione e dei vincoli contenuti nello Studio
Geologico.

L’attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.
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PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato O

Fascia di rispetto dei fiumi

CON MODESTE LIMITAZIONI

CON GRAVI LIMITAZIONI
Si precisa che i soprassuoli boschivi non saranno oggetto di trasformazione o cambiamento di destinazione

d'uso, ma dovranno essere salvaguardati e tutelati come tali anche nel caso in cui essi fossero resi fruibili

CLASSI DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA

Classe 4 RA (Piana alluvionale ad elevato rischio di esondazione)
FATTIBILITA’

Classe 3 RB (Piana alluvionale a rischio idraulico basso)
FATTIBILITA" CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

Classe 2b (Fluvioglaciale Besnate)

Fascia di rispetto di tutela assoluta

Fascia di rispetto ferroviario

Piano di Indirizzo Forestale (PIF) della Provincia di Varese

in quanto compresi nella superficie di cessione pubblica dell’ambito.

FATTIBILITA
Fascia di rispetto cimiteriale

Elettrodotti
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Ambiti di riordino e riqualificazione urbana
lungo il Lura

Se

Scva (verde pubblico, parcheggi)

Scva (standard esistente)

Scva (viabilita)

Scva (riqualificazione ambito lura)

Fascia inedificabilita 30ml

Scva (torrente Lura)

Nuova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Beni monumentali

Edifici con caratteristiche
fisico-morfologiche che connotano
l'esistente - scheda n. 11 NdP PdR

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica



ARU Ambiti di riordino e riqualificazione urbana lungo il Lura

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE
L'area € compresa tra il torrente Lura ad est, edifici industriali a sud ed a nord e via Milano ad ovest.

DESCRIZIONE

L'area ha un’estensione di circa 19.800 mq. Rientra negli ambiti di trasformazione legati alla riqualificazione
deltorrente Lura. L’area fa parte dell’ambito prevalentemente industriale, sviluppatosi fino agli anni settanta,
poi ridimensionato e ricollocato. Questo processo ha causato la creazione di aree dismesse all’interno del
tessuto urbano. La posizione a ridosso della rete infrastrutturale saronnese e l'alta accessibilita rendono
l'ambito adatto ad attivita di interesse sovra comunale, che possono superare la sola funzione produttiva.

Estratto DdP_09, Schema strutturale e‘srategico comunale



ARU Ambiti di riordino e riqualificazione urbana lungo il Lura

ARU 8

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ARU 8

Strumento attuativo Piano Attuativo

Superficie territoriale indicativa (St) 19.800 mq

Funzioni prevalenti Funzioni pubbliche e tecnologiche
Funzioni non ammesse Residenza e grande struttura di vendita
OBIETTIVI

e Razionalizzazione del polo di servizi tecnologici di interesse generale;

e recupero percorribilita della sponda fluviale retrostante al cimitero e collegamento Lura/via Milano;

e favorire la delocalizzazione delle attivita private insistenti nell’ambito ATA3

e compattare e riordinare attivita tecnologiche presenti e rinaturalizzare la sponda retrostante

e partecipare ad una riqualificazione urbana diffusa rispetto al comparto di appartenenza: dei percorsi di
mobilita lenta, delle aree verdi o a standard

e partecipare alla riqualificazione paesaggistica nel contesto del progetto di valorizzazione del torrente
Lura

e sjprevede la rilocalizzazione delle attivita private non compatibili presenti nell’ambito senza specificare
una precisa localizzazione ma rimandando tale operazione ad una scuccessiva valutazione da parte della
PA, valutando anche la possibilita di attivare un coordinamento unitario tra gli ambiti ARU 8 e ARU 7

e |enuove edificazioni dovranno essere costruite secondo i criteri di alta prestazione energetica tipo classe
A che sara precisamente regolamentata, nei suoi aspetti e condizioni di obbligo e di incentivazione (oltre
la classe A dal Regolamento Edilizio.

e | nuoviinsediamenti dovranno essere realizzati secondo criteri e misure atte a favorire il risparmio idrico

PRESCRIZIONI

e prevedere un arretramento e un limite minimo dell’edificazione a 30 ml dalla sponda del torrente Lura.
[l rispetto di tale fascia ha carattere indicativo e di orientamento e dev'essere applicata compatibilmente
con i limiti dati dalla fattibilita degli interventi o dall’esistenza di edifici.

e tutti gli interventi dovranno individuare misure per la riduzione del rischio idraulico derivanti dal torrente
Lura. In particolare, con riferimento alla L.R. n. 3/2009 - art. 8 comma 2 dovra essere garantita, la
conformita urbanistica degli interventi di messa in sicurezza dal rischio idraulico, di riqualificazione
fluviale e di percorsi di accessibilita alle sponde al fine di attuare quanto previsto nel vigente Regolamento
Regionale di Polizia Idraulica 8 febbraio 2010 n. 3.

e ai sensi della DGR 1X/26/6 del 30.12.2011, lo Studio Geologico costituisce parte integrante del DdP,
pertanto ogni attuazione dovra avvenire nel rispetto delle prescrizione e dei vincoli contenuti nello Studio
Geologico.

L'attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.
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CLASSI DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 77 Fattibilita geologica
Classe 4 RA (Piana alluvionale ad elevato rischio di esondazione)
FATTIBILITA" CON GRAVI LIMITAZIONI

Classe 3 RB (Piana alluvionale a rischio idraulico basso)
FATTIBILITA" CON CONSISTENTI LIMITAZIONI

Classe 2b (Fluvioglaciale Besnate])
FATTIBILITA CON MODESTE LIMITAZIONI

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Fascia di rispetto dei fiumi

Fascia di rispetto di tutela assoluta

Fascia di rispetto cimiteriale

Elettrodotti
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ATP

Ambiti di Trasformazione Perequata
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Ambito di Trasformazione Perequata
Scva (verde pubblico, parcheggi)

== == == Nyova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

[ ] . . . = .
..‘ Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica

s Corridoio di salvaguardia per
===~ adeguamento viabilita esistente
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE
Situata all'incrocio tra viale Europa e viale Lombardia, a est confina con via Padre luigi Sampietro e a nord
con il Centro Sportivo Matteotti.

DESCRIZIONE

L'area in oggetto corrisponde ad un servizio pubblico non attuato, con vincolo decaduto di cui non si prevede
unareiterazione. Attualmente risulta libera da edificazioni e con uso prevalentemente agricolo fatta eccezione
per una porzione all’incrocio tra via Padre Luigi Sampietro e via M. L. King dove & presente un parcheggio.

A

Estratto DdP_09, Schema strutturale e strategico comunale



ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 1 | viale Europa sud

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ATP 1

Strumento attuativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA]
Superficie territoriale indicativa (St) 34.200 mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mg) 0,170 mg/mq

100 % della St destinato a Parco Pubblico Agricolo di

Superficie minima di cessione pubblica (Scva) salvaguardia ambientale

Propria degli ambiti di trasformazione o del tipo di tessu-

. : N
Vocazione funzionale to dove verra trasferita la potenzialita edificatoria

Densita arborea (Da)** 1 albero ogni 120 mq di St

* La quota di potenzialita edificatoria generata in questi ambiti assumera le vocazioni funzionali, ammesse e regolate, proprie degli
ambiti di trasformazione o del tipo di tessuto dove verra trasferita.

** La richiesta del parametro della densita arborea & derogabile solo nel caso in cui sia funzionale alle esigenze delle coltivazioni
agricole o orticole del Parco Pubblico Agricolo di salvaguardia ambientale

OBIETTIVI

e acquisizione e consolidamento dell’area a destinazione pubblica per verde urbano e parco pubblico
agricolo di salvaguardia ambientale come normato dall’articolo 8 delle NdP del PdR e dal paragrafo 3.9
del documento DdP_02, fatto salvo quando indicato puntualmente nella tavola PdS_07

e trasferimento delle potenzialita edificatorie negli ambiti ATUa, ATUab, ATUb e nel TUC

e rigenerazione ecologica urbana, ambientale e paesaggistica

e potenziamento delle dotazionidiservizio alle attivita sportive situate a nord (realizzazione di un parcheggio
pubblico)

e realizzazione di percorsi ciclo-pedonali e connessioni verdi

CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 77 Fattibilita geologica
Classe 2b (Fluvioglaciale Besnate])

FATTIBILITA" CON MODESTE LIMITAZIONI

Riferimento allegato DdP_177 Fattibilita geologica

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Elettrodotti
Fascia di rispetto stradale (corridoio di salvaguardia della viabilita esistente)

L’attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.
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Ambito di Trasformazione Perequata
Scva (verde pubblico, parcheggi)

== == == Nyova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

[ ] . . . = .
..‘ Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica

s Corridoio di salvaguardia per
===~ adeguamento viabilita esistente
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE
Confina a ovest con viale Europa e a est con via Dell’Orto. A nord e a sud sono presenti attivita a carattere
commerciale.

DESCRIZIONE
L'area in oggetto corrisponde ad un servizio pubblico non attuato, con vincolo decaduto di cui non si prevede
una reiterazione. Attualmente risulta libera da edificazioni e destinata a seminativo. A circa meta l'area e

\

attraversata in senso nord-est, sud-ovest da un doppio filare d’alberi. A est dell’area, lungo via Dell'Orto, e
presente un tessuto consolidato residenziale.

e

Estratto DdP_09, Schema strutturale e strategico comunale

105



ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 2 | viale Europa nord

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ATP 2

Strumento attuativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA]
Superficie territoriale indicativa (St) 24.300 mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mg) 0,170 mg/mq

100 % della St destinato a Parco Pubblico Agricolo di

Superficie minima di cessione pubblica (Scva) salvaguardia ambientale

Propria degli ambiti di trasformazione o del tipo di tessu-

. : N
Vocazione funzionale to dove verra trasferita la potenzialita edificatoria

Densita arborea (Da)** 1 albero ogni 120 mq di St

* La quota di potenzialita edificatoria generata in questi ambiti assumera le vocazioni funzionali, ammesse e regolate, proprie degli
ambiti di trasformazione o del tipo di tessuto dove verra trasferita.

** La richiesta del parametro della densita arborea & derogabile solo nel caso in cui sia funzionale alle esigenze delle coltivazioni
agricole o orticole del Parco Pubblico Agricolo di salvaguardia ambientale

OBIETTIVI

® acquisizione e consolidamento dell’area a destinazione pubblica per verde urbano e parco pubblico
agricolo di salvaguardia ambientale come normato dall’articolo 8 delle NdP del PdR e dal paragrafo 3.9
del documento DdP_02, fatto salvo quando indicato puntualmente nella tavola PdS_07

e trasferimento delle potenzialita edificatorie negli ambiti ATUa, ATUab, ATUb e nel TUC

* rigenerazione ecologica urbana, ambientale e paesaggistica

e salvaguardia delle essenze arboree presenti

e realizzazione di percorsi ciclo-pedonali e connessioni verdi

e realizzazione di una viabilita a carattere locale di attraversamento a prosecuzione di via P. Pellegrini

e eventuale realizzazione di un parcheggio pubblico lungo viale Europa

CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 77 Fattibilita geologica
Classe 2b (Fluvioglaciale Besnate)
FATTIBILITA" CON MODESTE LIMITAZIONI

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Elettrodotti
Fascia di rispetto stradale (corridoio di salvaguardia della viabilita esistente)

L'attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.
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Ambito di Trasformazione Perequata
Scva (verde pubblico, parcheggi)

== == == Nyova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

[ ] . . . = .
..‘ Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica

s Corridoio di salvaguardia per
===~ adeguamento viabilita esistente
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE
E" delimitata a ovest da via Monte Podgora ed a est da viale Prealpi. A nord e a sud sono presenti tessuti
consolidati a destinazione residenziale.

DESCRIZIONE
L'area in oggetto corrisponde ad un servizio pubblico non attuato, con vincolo decaduto di cui non si prevede
una reiterazione. Attualmente risulta destinata ad attivita commerciale vivaistica e non accessibile.

atsnne
$hesoed (-o-scaa".

ba =

Estratto DdP_09, Schema strutturale e strategico comunale



ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 3 | via Prealpi

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ATP 3

Strumento attuativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA]

Superficie territoriale indicativa (St) 12.400 mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mg) 0,170 mg/mq

Superficie minima di cessione pubblica (Scva) 100 % della St destinato a Parco Pubblico Agricolo di
salvaguardia ambientale

Vocazione funzionale* Propria degli ambiti di trasformazione o del tipo di tessu-
to dove verra trasferita la potenzialita edificatoria

Densita arborea (Da)** 1 albero ogni 120 mq di St

* La quota di potenzialita edificatoria generata in questi ambiti assumera le vocazioni funzionali, ammesse e regolate, proprie degli
ambiti di trasformazione o del tipo di tessuto dove verra trasferita.

** La richiesta del parametro della densita arborea & derogabile solo nel caso in cui sia funzionale alle esigenze delle coltivazioni
agricole o orticole del Parco Pubblico Agricolo di salvaguardia ambientale

OBIETTIVI

e acquisizione e consolidamento dell’area a destinazione pubblica per verde urbano e parco pubblico
agricolo di salvaguardia ambientale come normato dall’articolo 8 delle NdP del PdR e dal paragrafo 3.9
del documento DdP_02, fatto salvo quando indicato puntualmente nella tavola PdS_07

e trasferimento delle potenzialita edificatorie negli ambiti ATUa, ATUab, ATUb e nel TUC

* rigenerazione ecologica urbana, ambientale e paesaggistica

e realizzazione di percorsi ciclo-pedonali e connessioni verdi

e coerenza e continuita con il tessuto esistente

e cessioni unitarie

e lattivita florovivaistica esistente e ritenuta compatibile con la destinazione a parco pubblico agricolo di
salvaguardia ambientale. La normativa che regola questi ambiti contenuta all’articolo 8 delle NdP del
PdS prevede la possibilita di continuare Uattivita agricola orticola o florovivaistica esistente anche dopo
l'eventuale cessione dell’area per un tempo definito in sede di convenzione.

CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 177 Fattibilita geologica
Classe 2a (Fluvioglaciale Binago)
FATTIBILITA" CON MODESTE LIMITAZIONI

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Non sono presenti principali vincoli

L'attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.

110



WA FRA' A. GEMELLIZZS.

Eod B&

Ly

2

P e R stk ST o]

[, S S K 3 5 o

el el
o 5

K
R

R o
S L

ey

&

e PRl

[

S

'Wf///n//%%///“ e

1A SARBRANCESCO

%

O mlbi

1

1M1



Ambito di Trasformazione Perequata
Scva (verde pubblico, parcheggi)

== == == Nyova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

[ ] . . . = .
..‘ Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica

s Corridoio di salvaguardia per
===~ adeguamento viabilita esistente
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 4 | Colombara

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE
Situata a sud dell’originario nucleo di Cascina Colombara ed in continuita ad esso. A sud confina con le aree
a destinazione agricola.

DESCRIZIONE

L'area in oggetto corrisponde ad un servizio pubblico non attuato, con vincolo decaduto di cui non si prevede
una reiterazione. Attualmente risulta inedificata, ma con una consistente presenza di essenze arboree su
quasi meta dell’area.
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Estratto DdP_09, Schema strutturale e strategico comunale
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 4 | Colombara

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ATP 4

Strumento attuativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA]

Superficie territoriale indicativa (St) 5.700 mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mg) 0,170 mg/mq

Superficie minima di cessione pubblica (Scva) 100 % della St destinato a Parco Pubblico Agricolo di
salvaguardia ambientale

Vocazione funzionale* Propria degli ambiti di trasformazione o del tipo di tessu-
to dove verra trasferita la potenzialita edificatoria

Densita arborea (Da)** 1 albero ogni 120 mq di St

* La quota di potenzialita edificatoria generata in questi ambiti assumera le vocazioni funzionali, ammesse e regolate, proprie degli
ambiti di trasformazione o del tipo di tessuto dove verra trasferita.

** La richiesta del parametro della densita arborea & derogabile solo nel caso in cui sia funzionale alle esigenze delle coltivazioni
agricole o orticole del Parco Pubblico Agricolo di salvaguardia ambientale

OBIETTIVI

e acquisizione e consolidamento dell’area a destinazione pubblica per verde urbano e parco pubblico
agricolo di salvaguardia ambientale come normato dall’articolo 8 delle NdP del PdR e dal paragrafo 3.9
del documento DdP_02, fatto salvo quando indicato puntualmente nella tavola PdS_07

e trasferimento delle potenzialita edificatorie negli ambiti ATUa, ATUab, ATUb e nel TUC

e rigenerazione ecologica urbana, ambientale e paesaggistica

e realizzazione di percorsi ciclo-pedonali e connessioni verdi

e ricucitura e riqualificazione degli spazi aperti del nucleo antico

e superficie edificabile sul margine

CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 177 Fattibilita geologica
Classe 2b (Fluvioglaciale Besnate]
FATTIBILITA" CON MODESTE LIMITAZIONI

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Non sono presenti principali vincoli

L'attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.
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Ambito di Trasformazione Perequata
Scva (verde pubblico, parcheggi)

== == == Nyova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

[ ] . . . = .
..‘ Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica

s Corridoio di salvaguardia per
===~ adeguamento viabilita esistente
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE

Situata a sud-est dell’edificato tra via G. Ungaretti a nord e viale Lombardia a sud ed & composta da due aree
tra loro separate da via Piave. A ovest vi & la presenza di un tessuto residenziale a media-bassa densita,
mentre a est vi e la presenza di edifici a carattere produttivo-commerciale.

DESCRIZIONE
L'area in oggetto corrisponde ad un servizio pubblico non attuato, con vincolo decaduto di cui non si prevede
una reiterazione. Attualmente risulta inedificata e destinata a seminativo.
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 5 | via Piave

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ATP 5

Strumento attuativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA]

Superficie territoriale indicativa (St) 12.600 mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mg) 0,170 mg/mq

Superficie minima di cessione pubblica (Scva) 100 % della St destinato a Parco Pubblico Agricolo di
salvaguardia ambientale

Vocazione funzionale* Propria degli ambiti di trasformazione o del tipo di tessu-
to dove verra trasferita la potenzialita edificatoria

Densita arborea (Da)** 1 albero ogni 120 mq di St

* La quota di potenzialita edificatoria generata in questi ambiti assumera le vocazioni funzionali, ammesse e regolate, proprie degli
ambiti di trasformazione o del tipo di tessuto dove verra trasferita.

** La richiesta del parametro della densita arborea & derogabile solo nel caso in cui sia funzionale alle esigenze delle coltivazioni
agricole o orticole del Parco Pubblico Agricolo di salvaguardia ambientale

OBIETTIVI

e acquisizione e consolidamento dell’area a destinazione pubblica per verde urbano e parco pubblico
agricolo di salvaguardia ambientale come normato dall’articolo 8 delle NdP del PdR e dal paragrafo 3.9
del documento DdP_02, fatto salvo quando indicato puntualmente nella tavola PdS_07

e trasferimento delle potenzialita edificatorie negli ambiti ATUa, ATUab, ATUb e nel TUC

e rigenerazione ecologica urbana, ambientale e paesaggistica

e realizzazione di percorsi ciclo-pedonali e connessioni verdi

e completamento tessuti esistenti

CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 177 Fattibilita geologica
Classe 2b (Fluvioglaciale Besnate])
FATTIBILITA" CON MODESTE LIMITAZIONI

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Fascia di rispetto stradale

L’attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.
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Ambito di Trasformazione Perequata
Scva (verde pubblico, parcheggi)

== == == Nyova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

[ ] . . . = .
..‘ Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica

s Corridoio di salvaguardia per
===~ adeguamento viabilita esistente
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE
Situata al confine del territorio comunale verso sud-est e delimitata ad ovest da via de Sanctis e dalla presenza
di lotti residenziali. Inoltre confina ad est con una struttura sportiva (campo da baseball).

DESCRIZIONE
L'area in oggetto corrisponde ad un servizio pubblico non attuato, con vincolo decaduto di cui non si prevede
una reiterazione. Attualmente risulta inedificata e destinata a seminativo.

.
p &
.. [e
\ (¢
P L L R
o .

“a

Estratto DdP_09, Schema strutturale e strategico comunale



ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 6 | via De Sanctis

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ATP 6

Strumento attuativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA]

Superficie territoriale indicativa (St) 23.800 mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mg) 0,170 mg/mq

Superficie di minima cessione pubblica (Scva) 100 % della St destinato a Parco Pubblico Agricolo di
salvaguardia ambientale

Vocazione funzionale* Propria degli ambiti di trasformazione o del tipo di tessu-
to dove verra trasferita la potenzialita edificatoria

Densita arborea (Da)** 1 albero ogni 120 mq di St

* La quota di potenzialita edificatoria generata in questi ambiti assumera le vocazioni funzionali, ammesse e regolate, proprie degli
ambiti di trasformazione o del tipo di tessuto dove verra trasferita.

** La richiesta del parametro della densita arborea & derogabile solo nel caso in cui sia funzionale alle esigenze delle coltivazioni
agricole o orticole del Parco Pubblico Agricolo di salvaguardia ambientale

OBIETTIVI

e acquisizione e consolidamento dell’'area a destinazione pubblica per verde urbano e parco pubblico
agricolo di salvaguardia ambientale come normato dall’articolo 8 delle NdP del PdR e dal paragrafo 3.9
del documento DdP_02, fatto salvo quando indicato puntualmente nella tavola PdS_07

e trasferimento delle potenzialita edificatorie negli ambiti ATUa, ATUab, ATUb e nel TUC

e eventuale potenziamento delle strutture pubbliche a carattere sportivo

* rigenerazione ecologica urbana, ambientale e paesaggistica

e realizzazione di percorsi ciclo-pedonali e connessioni verdi

CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 77 Fattibilita geologica
Classe 2b (Fluvioglaciale Besnate)
FATTIBILITA" CON MODESTE LIMITAZIONI

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Non sono presenti principali vincoli

L’attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.
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Ambito di Trasformazione Perequata
Scva (verde pubblico, parcheggi)

== == == Nyova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

[ ] . . . = .
..‘ Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica

s Corridoio di salvaguardia per
===~ adeguamento viabilita esistente
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE
Composta da due aree separate da via Don P. Mazzolari al confine nord-ovest del territorio comunale ed

inserite in un tessuto a carattere prevalentemente residenziale.

DESCRIZIONE
L'area in oggetto corrisponde ad un servizio pubblico non attuato, con vincolo decaduto di cui non si prevede

una reiterazione. Attualmente risulta inedificata e destinata a seminativo.

Estratto DdP_O, Schema strutturale e strategico comunale
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 7 | via Mazzolari Primo

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ATP 7

Strumento attuativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA]

Superficie territoriale indicativa (St) 13.300 mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mg) 0,170 mg/mq

Superficie minima di cessione pubblica (Scva) 100 % della St destinato a Parco Pubblico Agricolo di
salvaguardia ambientale

Vocazione funzionale* Propria degli ambiti di trasformazione o del tipo di tessu-
to dove verra trasferita la potenzialita edificatoria

Densita arborea (Da)** 1 albero ogni 120 mq di St

* La quota di potenzialita edificatoria generata in questi ambiti assumera le vocazioni funzionali, ammesse e regolate, proprie degli
ambiti di trasformazione o del tipo di tessuto dove verra trasferita.

** La richiesta del parametro della densita arborea & derogabile solo nel caso in cui sia funzionale alle esigenze delle coltivazioni
agricole o orticole del Parco Pubblico Agricolo di salvaguardia ambientale

OBIETTIVI

e acquisizione e consolidamento dell’area a destinazione pubblica per verde urbano e parco pubblico
agricolo di salvaguardia ambientale come normato dall’articolo 8 delle NdP del PdR e dal paragrafo 3.9
del documento DdP_02, fatto salvo quando indicato puntualmente nella tavola PdS_07

e trasferimento delle potenzialita edificatorie negli ambiti ATUa, ATUab, ATUb e nel TUC

e rimarginatura degli insediamenti urbani

e rigenerazione ecologica urbana, ambientale e paesaggistica

e realizzazione di percorsi ciclo-pedonali e connessioni verdi

CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 177 Fattibilita geologica
Classe 2b (Fluvioglaciale Besnate)
FATTIBILITA" CON MODESTE LIMITAZIONI

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Non sono presenti principali vincoli

L'attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.
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Ambito di Trasformazione Perequata
Scva (verde pubblico, parcheggi)

== == == Nyova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

[ ] . . . = .
..‘ Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica

s Corridoio di salvaguardia per
===~ adeguamento viabilita esistente
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE
Confina a nord con la linea ferroviaria FNM e via Podgora, a sud con un tessuto a carattere residenziale.

DESCRIZIONE
L'area in oggetto corrisponde ad un servizio pubblico non attuato, con vincolo decaduto di cui non si prevede
una reiterazione. Attualmente risulta inedificata e destinata a seminativo. A fianco di questa vi e la presenza
di due parcheggi pubblici interrati con copertura verde. L'area risulta interessata dalla fascia di rispetto
della ferrovia.
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 8 | via Monte Podgora

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ATP 8

Strumento attuativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA]

Superficie territoriale indicativa (St) 8.600 mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mg) 0,170 mg/mq

Superficie minima di cessione pubblica (Scva) 100 % della St destinato a Parco Pubblico Agricolo di
salvaguardia ambientale

Vocazione funzionale* Propria degli ambiti di trasformazione o del tipo di tessu-
to dove verra trasferita la potenzialita edificatoria

Densita arborea (Da)** 1 albero ogni 120 mq di St

* La quota di potenzialita edificatoria generata in questi ambiti assumera le vocazioni funzionali, ammesse e regolate, proprie degli
ambiti di trasformazione o del tipo di tessuto dove verra trasferita.

** La richiesta del parametro della densita arborea & derogabile solo nel caso in cui sia funzionale alle esigenze delle coltivazioni
agricole o orticole del Parco Pubblico Agricolo di salvaguardia ambientale

OBIETTIVI

e acquisizione e consolidamento dell’area a destinazione pubblica per verde urbano e parco pubblico
agricolo di salvaguardia ambientale come normato dall’articolo 8 delle NdP del PdR e dal paragrafo 3.9
del documento DdP_02, fatto salvo quando indicato puntualmente nella tavola PdS_07

e trasferimento delle potenzialita edificatorie negli ambiti ATUa, ATUab, ATUb e nel TUC

e rimarginatura degli insediamenti urbani

* rigenerazione ecologica urbana, ambientale e paesaggistica

e realizzazione di percorsi ciclo-pedonali e connessioni verdi

CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 177 Fattibilita geologica
Classe 2a (Fluvioglaciale Binago)
FATTIBILITA" CON MODESTE LIMITAZIONI

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Fascia di rispetto ferroviario

L’attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.
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Ambito di Trasformazione Perequata
Scva (verde pubblico, parcheggi)

== == == Nyova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

[ ] . . . = .
..‘ Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica

s Corridoio di salvaguardia per
===~ adeguamento viabilita esistente
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

Inquadramento urbano

Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE

Area situata in un macro isolato delimitato dalle vie Padre P. Sevesi, Monte Podgora e Monte Pasubio.
DESCRIZIONE

L'area in oggetto corrisponde ad un servizio pubblico non attuato, con vincolo decaduto di cui non si prevede
una reiterazione. Attualmente risulta inedificata e variamente utilizzata.
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 9 | via Monte Pasubio

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ATP 9

Strumento attuativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA]

Superficie territoriale indicativa (St) 17.000 mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mg) 0,170 mg/mq

Superficie minima di cessione pubblica (Scva) 100 % della St destinato a Parco Pubblico Agricolo di
salvaguardia ambientale

Vocazione funzionale* Propria degli ambiti di trasformazione o del tipo di tessu-
to dove verra trasferita la potenzialita edificatoria

Densita arborea (Da)** 1 albero ogni 120 mq di St

* La quota di potenzialita edificatoria generata in questi ambiti assumera le vocazioni funzionali, ammesse e regolate, proprie degli
ambiti di trasformazione o del tipo di tessuto dove verra trasferita.

** La richiesta del parametro della densita arborea & derogabile solo nel caso in cui sia funzionale alle esigenze delle coltivazioni
agricole o orticole del Parco Pubblico Agricolo di salvaguardia ambientale

OBIETTIVI

e acquisizione e consolidamento dell’area a destinazione pubblica per verde urbano e parco pubblico
agricolo di salvaguardia ambientale come normato dall’articolo 8 delle NdP del PdR e dal paragrafo 3.9
del documento DdP_02, fatto salvo quando indicato puntualmente nella tavola PdS_07

e trasferimento delle potenzialita edificatorie negli ambiti ATUa, ATUab, ATUb e nel TUC

e rimarginatura degli insediamenti urbani

e rigenerazione ecologica urbana, ambientale e paesaggistica

e realizzazione di percorsi ciclo-pedonali e connessioni verdi

e lattivita orticola esistente e ritenuta compatibile con la destinazione a parco pubblico agricolo di
salvaguardia ambientale. La normativa che regola questi ambiti contenuta all’articolo 8 delle NdP del
PdS prevede la possibilita di continuare lattivita agricola orticola o florovivaistica esistente anche dopo
l'eventuale cessione dell’area per un tempo definito in sede di convenzione.

CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 77 Fattibilita geologica
Classe 2a (Fluvioglaciale Binago)
FATTIBILITA" CON MODESTE LIMITAZIONI

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Non sono presenti principali vincoli

L’attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo

stesso documento.
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Ambito di Trasformazione Perequata
Scva (verde pubblico, parcheggi)

== == == Nyova viabilita interna

Permeabilita e/o connessioni ciclo-pedonali

[ ] . . . = .
..‘ Connessioni verdi e percorsi ciclo-pedonali

Verde esistente

Ambiti a compensazione urbanistica

s Corridoio di salvaguardia per
===~ adeguamento viabilita esistente
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ATP  Ambiti di trasformazione perequata

Inquadramento urbano Inquadramento ambito

LOCALIZZAZIONE
Situata nel settore sud del territorio comunale tra via Varese e via Friuli angolo via Gorizia

DESCRIZIONE

L'area risulta libera ed inedificata, inserita in un contesto a prevalente destinazione produttiva-commerciale
verso ovest, mentre a est risulta adiacente ad un contesto consolidato residenziale di particolare interesse
per la riconoscibilita dell'impianto urbano. Parte dell’area, una lunga striscia che attraversa tutto l'ambito
in direzione nord-sud, da via Varese e via Friuli, & interessato dal vecchio sedime del Tiro assegno ormai
dismesso.




ATP  Ambiti di trasformazione perequata

ATP 10 Ex Tiro a segno

PARAMETRI URBANISTICI E FUNZIONI PREVISTE

ATP 10

Strumento attuativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA)
Superficie territoriale indicativa (St) 31.800 mq

Indice territoriale massimo (ET - mg/mq]) 0,170 mg/mq

100 % della St destinato a Parco Pubblico Agricolo di

Superficie minima di cessione pubblica (Scva) salvaguardia ambientale

Propria degli ambiti di trasformazione o del tipo di tessu-

. . "
Vocazione funzionale to dove verra trasferita la potenzialita edificatoria

Densita arborea (Da)** 1 albero ogni 120 mq di St

* La quota di potenzialita edificatoria generata in questi ambiti assumera le vocazioni funzionali, ammesse e regolate, proprie degli
ambiti di trasformazione o del tipo di tessuto dove verra trasferita.

** La richiesta del parametro della densita arborea & derogabile solo nel caso in cui sia funzionale alle esigenze delle coltivazioni
agricole o orticole del Parco Pubblico Agricolo di salvaguardia ambientale

OBIETTIVI

e acquisizione e consolidamento dell’area a destinazione pubblica per verde urbano e parco pubblico
agricolo di salvaguardia ambientale come normato dall’articolo 8 delle NdP del PdR e dal paragrafo 3.9
del documento DdP_02, fatto salvo quando indicato puntualmente nella tavola PdS_07

e trasferimento delle potenzialita edificatorie negli ambiti ATUa, ATUab, ATUb e nel TUC

CLASSE DI FATTIBILITA’ GEOLOGICA - Riferimento allegato DdP_ 177 Fattibilita geologica
Classe 2b (Fluvioglaciale Besnate])
FATTIBILITA CON MODESTE LIMITAZIONI

PRESENZA DI VINCOLI - Riferimento allegato DdP_04 Individuazione dei vincoli
Fascia di rispetto dei fiumi

L'attuazione degli interventi di trasformazione dovra rispettare tutte le indicazioni e i criteri esplicitati al
paragrafo “1.Tipologie delle aree destinate a trasformazione e criteri generali per l'attuazione” di questo
stesso documento.
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